Piano Attuativo degli Arenili

Osservazione n.20

Prot. 8941 del 31/01/2022



CITTA DI VIAREGGIO

Spazio riservato al Protocollo Spazio riservato all'Ufficio Urbanistica

Osservazione n.

Al Sindaco
delComunediViareggio
PiazzaNierie Paolini, 1
55049 - Viareggio (LU)

OGGETTO: Delibera n 81 del 22/11/2021 - Variante Semplificata al vigente R.U., ai sensi dell'art.30 della

L.R.T. n.65/2014, Piano Attuativo degli Arenili, ai sensi dell’art.111 della L.R.T. n.65/2014, Rapporto
Ambientale (VAS) ai sensi dell’art.23 della L.R.T. n.10/2010 — ADOZIONE.

)< Osservazione al Piano Attuativo degli Arenili

| DATI ANAGRAFICI

I/ sottoscritto/ LOMBARDI GUIDO C.F. LMB GDU 75P01 L833K

nato a VIAREGGIO (Prov. LU ), il 01/09/1975

residentenelComunedi VIAREGGIO (Prov. LU )

Via/P.zza VIALE DEI TIGLI n._14 C.A.P.__ 55049

Tel. 347/5617528 indirizzo e-mail o pec _armando.bertozzi@geopec.it

in qualita di:

’( Legale rappresentante (specificare Ente, Societa o Associazione) L.R. BAGNO ALOHA di Lombardi Guido
e C.s.as.

;( Geometia Armando Bertozzi

hY
Tecnicolibero professionistadelegatoincaricatoda LOMBARDI GUIDO L.R. BAGNO ALOHA

(allegare delega)
Altro(specificare)




| OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

X Osservazione generale - 1114 !

Indicare I'eventuale elaborato/i di cui Iosservazmne propone Ia modn‘” ica.

ELABORATI DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Variante al R.U.

Estratto N.T.A. - R.U.(Stato Comparato)

EstrattoN.T.A.-R.U.(StatoModificato)

ELABORATI DEL PIANO ATTUATIVO DEGLI ARENILI
~ Relazione Generale

Allegato - Relazione Generale (Quadro Sinottico Obbiettivi/Direttive/Prescrizioni)

Disciplina di Piano

X Allegato - Disciplina di Piano (Schede Norma e Abaco Interventi Ammissibili) =

Quadro Conoscitivo (da Tav.1-QC a Tav.10.2-QC - specificare elaboratofi)

Quadro Progettuale (da Tav.1.1-QP a Tav.1.3-QP - specificare elaborato/i)

ELABORATI GEOLOGICI
Quadro Geologico Relazione

Allegato -Quadro Geologico Relazione (Indagini)

Quadro Geologico (da Tav.G.1 a Tav.G.12 - specificare elaboratoli e articoli)

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO DI VAS
' Quadro Ambientale-Rapporto ambientale VAS

Quadro Ambientale— Studio Struttura Naturalistico-Ecologica

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO PARTECIPATIVO
Quadro Partecipativo

| IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE /AREA OGGETTO DI OSSERVAZIONE

Stabilimento Balneare BAGNO ALOHA

RiferimentoQuadroConoscitivo-Schedan. 03

Riferimento Ambito :



Ambito 2 (Viareggio centro-Passeggiataamare),
Ambito 3 (Viareggio centro- Passeggiataamare),
Ambito 4 (arenile attrezzato antistante la c.d. Costa dei Barbari).

Riferimento Fasce Funzionali
 Fascia A1 (Arenile di libero transito)
~ FasciaA2 (Arenile peril soggiorno all'ombra)

7\ FasciaA3 (Fasciadeiservizidispiaggia

Ubicazione

Localita VIAREGGIO Indirizzo TERRAZZA
DELLE REPUBBLICA n.civico 34

Dati catastali

Foglio .01 Mappale/i 95

Documentazione allegata (max formato A3)

X

entazione catastale con localizzazione dell'immobile/area interessati
) ‘—lél._'-'i ANo/schedaad vt A0 C ;_1,,_-_.--&_." ne el imm

Altra documentazmne ritenuta utile a chiarire I'osservazione (documentazmne fotograﬁca planimetria
aerofotogrammetrica con localizzazione dellimmobile, elaborati grafici, relazioni, ecc.)

) Documentazione in formato cartaceo
/< Documentazione in formato digitale

[ MOTIVAZIONE DELL'OSSERVAZIONE |

L'osservazione presentata riguarda in particolare la scheda 03 Bagno Aloha in merito agli interventi
ammessi nella fascia funzionale A/3 Servizi di spiaggia nella zona Vagone Cabine — Corpo
Principale e Distribuzione Funzionale e Requisiti minimi.

La motivazione & legata ad una non corretta indicazione delle altezze dei piano interrati/seminterrati
in merito alla destinazione d’'uso ammessa, ad una descrizione sommaria degli interventi disciplinati
dalla normativa regionale e ammissibili dalle norme adottate, nell'inserimento di una norma L.R.
n.05/2010 gia prevista dalle NTA del RU, nella necessita di ammettere la creazione di case
appartamenti per vacanze ex. Novo nel corpo principale come prosecuzione degli interventi che
erano gia ammissibili dal Piano Antecedente PP5 anche per adeguare le strutture turistico/ricettive
degli stabilimenti balneari alle nuove esigenze del mercato.

Si richiede che le modifiche normative richieste con la presente osservazione vengano inserite
anche nelle altre norme e relazioni di piano adottate Relazione Generale e Disciplina di Piano.




[ RICHIESTA DELL'OSSERVAZIONE |

Vagone cabine/Corpo Principale:
lettera b) si richiede che I'altezza massima prevista per i locali cucina interrati/seminterrati ammessi dal

Piano sia di ml.3.00 anziché ml. 2.70 dato che trattandosi di ambienti di lavoro le vigenti normative
igienico sanitarie prevedono che se ubicati ai piani interrati/seminterrati devono avere come minimo tale
altezza per essere utilizzati come ambianti di lavoro (cucine).

Punto 1) si richiede una migliore e piu precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all'art. 135 lettere b), c) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all'articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
allinterno del sedime edificato esistente.

Corpo principale:

Punto 1) si richiede una migliore e piu precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all'art. 135 lettere b), c) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all'articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
all'interno del sedime edificato esistente. Sono consentiti altresi gli interventi di ristrutturazione edilizia
conservativa che comprendono gli interventi di recupero dei sottotetti esistenti alla data di entrata in
vigore della L.R. 5/2010 a fini abitativi eseguiti nel rispetto delle disposizioni di cui alla legge regionale 8
febbraio 2010, n. 5 (interventi gia previsti dalle NTA del RU vigente art.34). L'eventuale spostamento del
solaio del sottotetto &€ ammesso a condizione che l'intradosso del nuovo solaio sia mantenuto ad una
distanza di almeno 30 cm al di sopra dell'architrave delle aperture esterne.

Distribuzione Funzionale Requisiti minimi del corpo principale:

Si richiede che sia consentito trasformare il corpo principale in casa/appartamenti per vacanza nel rispetto dei limiti
dimensionali e prescrizioni attualmente previste dalla scheda di dettaglioc R8 del vigente Regolamento edilizio

comunale.




(luogoedata) VIAREGGIO 10/01/2022

Firma 5
GUIDO LOMBARDI

(Allegare documento d'identita dell'osservante)

(e ¢ /"/-ic,/c’/ e



MODULO PER LA PROCURA SPECIALE
y

AL SUE /SUAP DEL COMUNE DI VIAREGGIO

IN RELAZIONE ALLA
s.c.L.A.[] pdc[] Acc.coNFORMITA'[ | OSSERVAZIONE PAA [X] ciL/ciLa []

FINE LAVORI [ ]  AGIBILITA[]

IL SOTTOSCRITTO
(N.B. Nell'ipotesi in cui vi siano pit soci o legali rappresentanti di una stessa societa, ciascuno di essi deve conferire procura con la
compilazione del presente modello)

Cognome LOMBARDI Nome GUIDO

Nato a VIAREGGIO Prov. LU 11 01/09/1975

Residente in  VIAREGGIO Prov. LU CAP 55049
Vialpiazza VIALE DEI TIGLI n. 14
Tel. :-a Cod. fisc. LMB GDU 75P01 L833K

Indirizzo o

email

IN QUALITA’ DI

Barconaficita X Legale rappresentante / [ institore

: socio

|:| Procuratore abilitato con atto redatto presso lo studio notarile ... repertorio N° PO -

~....... eregistrato a el NI e ey

DELLA B -
Forma Denomi: ¢ BAGNO ALOHA di Lombardi Guido & C: s.45.
giuridica n. )
i?de legale nel Comune di VIAREGGIO Erovin LU
cia
Vial/piaz. TERRAZZA DELLA REPUBBLICA N. civico 34 gfﬁ)lig
Iscritta al Registro delle Imprese della o ) '
ColAA | | N forione egist
Partita IVA 001263590463 Codice Fiscale
DICHIARA
DI CONFERIRE LA PROCURA SPECIALE, Al SENSI DEGLI ARTT. 1392 e 1393 DEL CODICE CIVILE A:
Cognome BERTOZZI Nome ARMANDO
Nato a VIAREGGIO Prov. LU 11 06/02/1970 '
Residente in ~ VIAREGGIO Prov. Lu CAP 55049
Via/piazza VIA AURELIA SUD n. 494/24
Tel. 347/5617528 l;a Cod. fisc. BRTRND70BO6LE33N
::r’l[cslgizzo armando.bertozzi(@geopec.it
IN QUALITA’ DI
Libero professionista (geometra / architetto / ingegnere / perito ind. edile, etc) ‘ D Altro

GEOMETRA con studio / sede in VIAREGGIO Via / Piazza MAMELI N . 144 , P.lva iscrizione all'albo/collegio dei
GEOMETRI al numero 1543 ; .

Il presente modello deve essere compilato e sottoscritto con firma autografa e vi deve essere allegato un documento di riconoscimento
in corso di validita da parte del/dei dichiarante/dichiaranti; il tutto deve poi essere acquisito mediante un dispositivo Scanner, in formato
*PDF".

Il presente modello deve essere sottoscritto digitalmente dal procuratore speciale, che in tal modo accetta
Pincarico, e deve essere allegato alla pratica presentata in modalita telematica.



Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta sulla corrispondenza degli allegati

I/ sottoscritto/i attesta/attestano - ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole/i delle
responsabilita penali di cui all'articolo 76 del medesimo D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci - la corrispondenza delle copie dei documenti (non notarili) allegati alla pratica, ai documenti conservati agli atti
della societa.

Elezione Domicilio

Xl 11 sottoscritto/i elegge/eleggono domicilio speciale, per tutti gli atti e le comunicazioni inerenti il procedimento
amministrativo, presso l'indirizzo di Posta Elettronica Certificata del soggetto al quale la presente procura & conferita per
la trasmissione telematica; allo siesso soggetio & conferita altresi la facolta di eseguire eventuali rettifiche di errori
formali inerenti la modulistica elettronica.

(o in alternativa)
[] 11 sottoscritto/i non elegge/eleggono alcun domicilio speciale presso [I'indirizzo di posta elettronica del soggetto al

quale la presente procura & conferita per la sottoscrizione digitale, e richiede/richiedono che tutti gli atti e le
comunicazioni inerenti il procedimento, siano inviate al seguente indirizzo di Posta Elettronica Certificata:

Il sottoscritto/i dichiara/dichiarano di

E di essere informato/i ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196:

- di dover obbligatoriamente conferire i propri dati personali compilando il presente modulo;

- che gli stessi dati saranno trattati dal Comune, quale Titolare, nonché dal Dirigente dello SUAP, quale Responsabile, in
modo cartaceo e telematico, per le sole finalita istituzionali inerenti il rilascio del provvedimento unico finale;

- che il Comune potra, ai sensi della vigente normativa, comunicare i suddetti dati a tutti gli Enti che dovranno intervenire nel
procedimento, nonché diffondere gli stessi mediante programmi informatici;

- di poter conoscere, ai sensi dell'art. 7, 'esistenza dei propri dati personali, di poterli aggiornare, rettificare od integrare
qualora fosse necessario, nonche di richiederne la cancellazione quando trattati in violazione di legge

Luogo e data
VIAREGGIO 10/01/2022

Firme Autografe

LOMBARDI GUIZO =
77 / 7 =
C/:_ ; LA "’w‘/f/v =

//

-
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Piano Attuativo degli Arenili

Osservazione n.21

Prot. 8942 del 31/01/2022



CrItTA DI VIAREGGIO

Spazio riservato al Protocollo Spazio riservato all'Ufficio Urbanistica

Osservazione n.

Al Sindaco
delComunediViareggio
PiazzaNieriePaolini, 1
55049 - Viareggio (LU)

OGGETTO: Delibera n 81 del 22/11/2021 - Variante Semplificata al vigente R.U,, ai sensi dell'art.30 della

L.R.T. n.65/2014, Piano Attuativo degli Arenili, ai sensi dell’art.111 della L.R.T. n.65/2014, Rapporto
Ambientale (VAS) ai sensi dell’art.23 della L.R.T. n.10/2010 — ADOZIONE.

X Osservazione al Piano Attuativo degli Arenili

| DATI ANAGRAFICI |

I/ sottoscritto/ PRIORI MASSIMO C.F. PRR MSM 64B29 E715L

natoa LUCCA (Prov. LU ),il 29/02/1964

residentenelComunedi VIAREGGIO (Prov. LU )

Via/lP.zza TERRAZZA DELLA REPUBBLICA n. 32 C.AP.
55049 Tel. 347/5617528 indirizzo e-

mail o pec armando.bertozzi@geopec.it ‘

in qualita di:

X Legale rappresentante (specificare Ente, Societa o Associazione) L.R. soc. DUEMME di Priori Massimo
S.4.5.
X Geometra Armando Bertozzi

Tecnicolibero professionistadelegatoincaricatoda PRIORI MASSIMO L.R. BAGNO ACQUAZZURRA

(allegare delega)
Altro(specificare)




| OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

VAl

>< Osservazione generale (|

Indicare 'eventuale elaborato/i di cui I osservazione propone Ia modlf ica.

ELABORATI DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO
Relazione Variante al R.U.

Estratto N.T.A. - R.U.(Stato Comparato)

EstrattoN.T.A.-R.U.(Stato Modificato)

ELABORATI DEL PIANO ATTUATIVO DEGLI ARENILI
"~ Relazione Generale

Allegato - Relazione Generale (Quadro Sinottico Obbiettivi/Direttive/Prescrizioni)

Disciplina di Piano

)( Allegato - Disciplina di Piano (Schede Norma e Abaco Interventi Ammissibili) ¢ 1

J( Quadro Conoscitivo (da Tav.1-QC a Tav.10.2-QC - specificare elaborato/i) 2

A Quadro Progettuale (da Tav.1.1-QP a Tav.1.3-QP - specificare elaborato/i)

ELABORATI GEOLOGICI

Quadro Geologico Relazione
Allegato - Quadro Geologico Relazione (Indagini)

Quadro Geologico (da Tav.G.1 a Tav.G.12 - specificare elaborato/i e articoli)

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO DI VAS
QuadroAmbientale- Rapporto ambientale VAS

Quadro Ambientale — Studio Struttura Naturalistico-Ecologica

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO PARTECIPATIVO
Quadro Partecipativo

| IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE /AREA OGGETTO DI OSSERVAZIONE

Stabilimento Balneare BAGNO ACOUAZZURRA

Riferimento QuadroConoscitivo-Schedan. 02

Riferimento Ambito :

X



Ambito 2 (Viareggio centro - Passeggiataamare),
~ Ambito 3 (Viareggio centro- Passeggiataamare),
~ Ambito 4 (arenile attrezzato antistante la c.d. Costa dei Barbari).

Riferimento Fasce Funzionali
Fascia A1 (Arenile di libero transito)
Fascia A2 (Arenile perilsoggiorno all' ombra)

>< FasciaA3 (Fasciadeiservizidispiagg

Ubicazione

Localita VIAREGGIO Indirizzo TERRAZZA
DELLE REPUBBLICA n.civico 32

Dati catastali

Foglio 01 Mappale/i 03-94-508-563

Documentazione allegata (max formato A3)

X Altra documentazmne rltenuta ullle a chlanre I osservazione (documentazmne fotograf ca, planimetria
aerofotogrammetrica con localizzazione dell'immobile, elaborati grafici, relazioni, ecc.)

Documentazione in formato cartaceo
)( Documentazione in formato digitale

| MOTIVAZIONE DELL'OSSERVAZIONE |

L'osservazione presentata riguarda in particolare la scheda 02 Bagno Acquazzurra in merito agli
interventi ammessi nella fascia funzionale A/3 Servizi di spiaggia nella zona Vagone Cabine — Corpo
Principale e Distribuzione Funzionale e Requisiti minimi.

La motivazione & legata ad una non corretta indicazione delle altezze dei piano interrati/seminterrati
in merito alla destinazione d’'uso ammessa, ad una descrizione sommaria degli interventi disciplinati
dalla normativa regionale e ammissibili dalle norme adottate, nell'inserimento di una norma L.R.
n.05/2010 gia prevista dalle NTA del RU, nella necessita di ammettere la creazione di case
appartamenti per vacanze ex. Novo nel corpo principale come prosecuzione degli interventi che
erano gia ammissibili dal Piano Antecedente PP5 anche per adeguare le strutture turistico/ricettive
degli stabilimenti balneari alle nuove esigenze del mercato.

Si richiede che le modifiche normative richieste con la presente osservazione vengano inserite
anche nelle altre norme e relazioni di piano adottate Relazione Generale e Disciplina di Piano.

Si richiede che le modifiche grafiche evidenziate e richieste con la presente osservazione vengano
inserite anche nelle altre documentazioni grafiche ove difformi e relazioni di piano adottate
Relazione Generale e Disciplina di Piano.




| RICHIESTA DELL'OSSERVAZIONE &=

Vagone cabine/Corpo Principale:
lettera b) si richiede che I'altezza massima prevista per i locali cucina interrati/seminterrati ammessi dal

Piano sia di ml.3.00 anziché ml. 2.70 dato che trattandosi di ambienti di lavoro le vigenti normative
igienico sanitarie prevedono che se ubicati ai piani interrati/seminterrati devono avere come minimo tale
altezza per essere utilizzati come ambianti di lavoro (cucine).

Punto 1) si richiede una migliore e piu precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all'art. 135 lettere b), ¢) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all'articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
allinterno del sedime edificato esistente.

Corpo principale:

Punto 1) si richiede una migliore e pil precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all'art. 135 lettere b), c) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all'articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
allinterno del sedime edificato esistente. Sono consentiti altresi gli interventi di ristrutturazione edilizia

conservativa che comprendono gli interventi di recupero dei sottotetti esistenti alla data di entrata in
vigore della L.R. 5/2010 a fini abitativi eseguiti nel rispetto delle disposizioni di cui alla legge regionale 8
febbraio 2010, n. 5 (interventi gia previsti dalle NTA del RU vigente art.34). L'eventuale spostamento del
solaio del sottotetto & ammesso a condizione che l'intradosso del nuovo solaio sia mantenuto ad una
distanza di almeno 30 cm al di sopra dell'architrave delle aperture esterne.

Distribuzione Funzionale Requisiti minimi del corpo principale:

Si richiede che sia consentito trasformare il corpo principale in casa/appartamenti per vacanza nel rispetto dei limiti

dimensionali e prescrizioni attualmente previste dalla scheda di dettaglio R8 del vigente Regolamento edilizio

comunale.

Modifica delle cartografie quadro conoscitivo e quadro progettuale a seguito della seguente
rappresentazione cartografica errata:

Dall'esame della tavola quadro conoscitivo tavola 2 — QC Catasto e concessioni demaniali, cosi
come dall'estratto Google Maps allegato si rileva che la testata del Bagno lato Mare risulta
allungata rispetto al Bagno Milena adiacente lato Sud. Tale rappresentazione risulta corretta dato
che il Bagno Acquazzurra durante la vigenza del Piano Particolareggiato PP5 ha-ampliato, con
regolare permesso edilizio n. 03/2009 e successive modifiche regolarmente autorizzate la testata
del Bagno verso mare come intervento di adeguamento funzionale per ampliare la sala esistente
del locale somministrazione.

Nella tavola 1.1. del Quadro Progettuale e nella tavola 4.1 del Quadro Conoscitivo tale
ampliamento non risulta presente. Si richiede pertanto la correzione di tali tavole grafiche, e di
eventuali altre tavole o documentazioni errate, con l'inserimento del suddetto ampliamento del
vagone cabine cosi come gia rappresentato nella tavola 2 del Quadro Conoscitivo — Catasto e

4



Concessioni Demaniali e come evidenziato anche dall’estratto aerofotogrammetrico di Google
Maps allegato.

(luogoedata) VIAREGGIO 10/01/2022

Firma
MASSIMO PRIORI

(Allegare documento d'identita dell'osservante)




MODULO PER LA PROCURA SPECIALE

&
AL SUE /SUAP DEL COMUNE DI VIAREGGIO

IN RELAZIONE ALLA
s.C.LA.[] pdc[[] Acc.CONFORMITA’ [ ] OSSERVAZIONE PAA ciL/ciLa []

FINE LAVORI [ ] AciBILITA’[]

IL SOTTOSCRITTO
(N.B. Nell'ipotesi in cui vi siano piu soci o legali rappresentanti di una stessa societa, ciascuno di essi deve conferire procura con la
compilazione del presente modello)

Cognome PRIORI Nome MASSIMO
Nato a LUCCA Prov. LU Il 29/02/1964
Residente in  VIAREGGIO | Prov. LU CAP 55049
Vialpiazza TERRAZZA DELLA REPUBBLICA n. 32
Tel, iy Cod.fisc.  PRRMSM 64B29 E715L
[ Indirizzo ' ' S
email
IN QUALITA’ DI
Persona fisica X Legale rappresentante / [] institore
socio
I:I Procuratore abilitato con atto redatto presso lo studio notarile ..o repertorio N° . [-1]
,,,,,,,,, e registrato a SRR
DELLA
B, Denomi g4, DUEMME di Priori Massi
giuridica * L . 1 Priori Massimo s.as.
*sfde legale nel Comune di VIAREGGIO Provin LU
R e Cia
Vialpiaz. TERRAZZA DELLA REPUBBLICA N. civico 32 ggg:g
Iscritta al Registro delle Imprese della el S ——
CCIAA di N. iscrizione registro
Partita IVA 00543550461 Codice Fiscale
DICHIARA
DI CONFERIRE LA PROCURA SPECIALE, Al SENSI DEGLI ARTT. 1392 e 1393 DEL CODICE CIVILE A:
Cognome BERTOZZI Nome ARMANDO
Nato a VIAREGGIO Prov. LU 11.06/02/1970
Residente in  VIAREGGIO Prov. LU CAP 55049
Via/piazza VIA AURELIA SUD n. 494,24
Tel. 347/5617528 :a Cod. fisc. BRTRND70B0O6L833N
:;Ejglzzo armando.bertozzi(@geopec. it
IN QUALITA’ DI
X Libero professionista (geometra / architetto / ingegnere / perito ind. edile. etc) | [] Aliro

GEOMETRA con studio / sede in VIAREGGIO Via / Piazza MAMELI N . 144 , P.lva iscrizione all'albo/collegio dei
GEOMETRI al numero 1543 ; .

Il presente modello deve essere compilato e sottoscritto con firma autografa e vi deve essere allegato un documento di riconoscimento
in corso di validita da parte del/dei dichiarante/dichiaranti; il tutio deve poi essere acquisito mediante un dispositivo Scanner, in formato
“PDF".

Il presente modello deve essere sottoscritto digitalmente dal procuratore speciale, che in tal modo accetta
I'incarico, e deve essere allegato alla pratica presentata in modalita telematica.




Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta sulla corrispondenza degli allegati

I/l sottoscritto/i attesta/attestano - ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole/i delle
responsabilita penali di cui all'articolo 76 del medesimo D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci - la corrispondenza delle copie dei documenti (non notarili) allegati alla pratica, ai documenti conservati agli atti
della societa.

Elezione Domicilio

BX] 11 sottoscritto/i eleggeleleggono domicilio speciale, per tutti gli atti e le comunicazioni inerenti il procedimento
amministrativo, presso 'indirizzo di Posta Elettronica Certificata del soggetto al quale la presente procura & conferita per
la trasmissione telematica; allo stesso soggetto & conferita altresi la facolta di eseguire eventuali rettifiche di errori
formali inerenti la modulistica elettronica.

(o in alternativa)
[ /1 sottoscritto/i non elegge/eleggono alcun domicilio speciale presso l'indirizzo di posta elettronica del soggetto al

quale la presente procura & conferita per la sottoscrizione digitale, e richiede/richiedono che tutti gli atti e le
comunicazioni inerenti il procedimento, siano inviate al seguente indirizzo di Posta Elettronica Certificata:

Il sottoscritto/i dichiara/dichiarano di

E di essere informato/i ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196:

- di dover obbligatoriamente conferire i propri dati personali compilando il presente modulo;

- che gli stessi dati saranno trattati dal Comune, quale Titolare, nonché dal Dirigente dello SUAP, quale Responsabile, in
modo cartaceo e telematico, per le sole finalita istituzionali inerenti il rilascio del provvedimento unico finale;

- che il Comune potra, ai sensi della vigente normativa, comunicare i suddetti dati a tutti gli Enti che dovranno intervenire nel
procedimento, nonché diffondere gli stessi mediante programmi informatici;

- di poter conoscere, ai sensi dell'art. 7, l'esistenza dei propri dati personali, di poterli aggiornare, rettificare od integrare
qualora fosse necessario, nonché di richiederne la cancellazione quando frattati in violazione di legge

Luogo e data
VIAREGGIO 10/01/2022

Firme Autografe

MASSIMO PRIORI
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Piano Attuativo degli Arenili

Osservazione n.22

Prot. 8943 del 31/01/2022



DI VIAREGGIO

Spazio riservato al Protocollo Spazio riservato all'Ufficio Urbanistica

Osservazione n.

Al Sindaco

del ComunediViareggio
PiazzaNierie Paolini, 1
55049 - Viareggio (LU)

OGGETTO: Delibera n 81 del 22/11/2021 - Variante Semplificata al vigente R.U., ai sensi dell'art.30 della

L.R.T. n.65/2014, Piano Attuativo degli Arenili, ai sensi dell’art.111 della L.R.T. n.65/2014, Rapporto
Ambientale (VAS) ai sensi dell’art.23 della L.R.T. n.10/2010 — ADOZIONE.

X Osservazione al Piano Attuativo degli Arenili

| DATI ANAGRAFICI

I/ sottoscritto/ SODINI MONICA ADELE C.F. SDN MCD 69R48 Z700X
nato a SALE (AUSTRALIA VICTORIA) (Prov. LU ),il 08/10/1969

residentenel Comunedi VIAREGGIO (Prov. LU )
Via/P.zza VIA GIULIO CESARE n. 26 C.A.P.___55049

Tel. 347/5617528 indirizzo e-mailo pec _armando.bertozzi@geopec.it

in qualita di:

’X Legale rappresentante (specificare Ente, Societa o Associazione) L.R. BAGNO DUE SORELLE di Sodini
Monica & C. s.n.c.
g Geometra Armando Bertozzi

~
Tecnicolibero professionistadelegatoincaricatoda SODINI MONICA ADELE L.R. BAGNO DUE
SORELLE

(allegare delega)
Altro(specificare)




| OGGETTO DELL'OSSERVAZIONE

K Osservazione generale SCHIED A NORM A 8 AGN(

Indicare I'eventuale elaboratol/i di cui ! osservazione propone Ia modlﬂca

ELABORATI DELLA VARIANTE SEMPLIFICATA AL REGOLAMENTO URBANISTICO
' Relazione Variante al R.U.

Estratto N.T.A. - R.U.(Stato Comparato)

EstrattoN.T.A.-R.U.(StatoModificato)

ELABORATI DEL PIANO ATTUATIVO DEGL| ARENILI
Relazione Generale

Allegato - Relazione Generale (Quadro Sinottico Obbiettivi/Direttive/Prescrizioni)

Disciplina di Piano

A Allegato - Disciplina di Piano (Schede Norma e Abaco Interventi Ammissibili) _5C HEDA N

Quadro Conoscitivo (da Tav.1-QC a Tav.10.2-QC - specificare elaboratofi)

Quadro Progettuale (da Tav.1.1-QP a Tav.1.3-QP - specificare elaborato/i)

ELABORATI GEOLOGICI
Quadro Geologico Relazione

Allegato -Quadro Geologico Relazione (Indagini)

Quadro Geologico (da Tav.G.1 a Tav.G.12 - specificare elaborato/i e articoli)

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO DI VAS
Quadro Ambientale- Rapporto ambientale VAS

Quadro Ambientale — Studio Struttura Naturalistico-Ecologica

ELABORATI DEL PROCEDIMENTO PARTECIPATIVO
Quadro Partecipativo

| IDENTIFICAZIONE DELL'IMMOBILE /AREA OGGETTO DI OSSERVAZIONE

Stabilimento Balneare BAGNO DUE SORELLE

Riferimento Quadro Conoscitivo-Schedan. 01

Riferimento Ambito :



Ambito 2 (Viareggio centro- Passeggiataamare),
Ambito 3 (Viareggio centro- Passeggiataamare),
Ambito 4 (arenile attrezzato antistante la c.d. Costa dei Barbari).

Riferimento Fasce Funzionali
Fascia A1 (Arenile di libero transito)
Fascia A2 (Arenile peril soggiorno all'ombra)

x FasciaA3 (Fasciadeiservizidispiaggia

Ubicazione

Localita VIAREGGIO Indirizzo TERRAZZA
DELLE REPUBBLICA n.civico 12

Dati catastali

Foglio 01 Mappale/i 14-530

Documentazione allegata (max formato A3)

pocumentazione catasialie con jocallzzazione aell immeonblie/area interessat

a

1ell immobile/area interessat

Altra documentazmne ritenuta utile a chlarlre I osservazione (documentazuone fotografica, planimetria
aerofotogrammetrica con localizzazione dellimmobile, elaborati grafici, relazioni, ecc.)

Documentazione in formato cartaceo
X Documentazione in formato digitale

| MOTIVAZIONE DELL’'OSSERVAZIONE |

L'osservazione presentata riguarda in particolare la scheda 01 Bagno Due Sorelle in merito agli
interventi ammessi nella fascia funzionale A/3 Servizi di spiaggia nella zona Vagone Cabine — Corpo
Principale e Distribuzione Funzionale e Requisiti minimi.

La motivazione € legata ad una non corretta indicazione delle altezze dei piano interrati/seminterrati
in merito alla destinazione d’uso ammessa, ad una descrizione sommaria degli interventi disciplinati
dalla normativa regionale e ammissibili dalle norme adottate, nell'inserimento di una norma L.R.
n.05/2010 gia prevista dalle NTA del RU, nella necessita di ammettere la creazione di case
appartamenti per vacanze ex. Novo nel corpo principale come prosecuzione degli interventi che
erano gia ammissibili dal Piano Antecedente PP5 anche per adeguare le strutture turistico/ricettive
degli stabilimenti balneari alle nuove esigenze del mercato.

Si richiede che le modifiche normative richieste con la presente osservazione vengano inserite
anche nelle altre norme e relazioni di piano adottate Relazione Generale e Disciplina di Piano.




[ RICHIESTA DELL’OSSERVAZIONE |

Vagone cabine/Corpo Principale:
lettera b) si richiede che l'altezza massima prevista per i locali cucina interrati/seminterrati ammessi dal

Piano sia di ml.3.00 anziché ml. 2.70 dato che trattandosi di ambienti di lavoro le vigenti normative
igienico sanitarie prevedono che se ubicati ai piani interrati/seminterrati devono avere come minimo tale
altezza per essere utilizzati come ambianti di lavoro (cucine).

Punto 1) si richiede una migliore e piu precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all’art. 135 lettere b), c) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all’articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
all'interno del sedime edificato esistente.

Corpo principale:

Punto 1) si richiede una migliore e piu precisa definizione degli interventi ammissibili dal Piano : gli
interventi edilizi di manutenzione straordinaria, di restauro e risanamento conservativo, di ristrutturazione
edilizia conservativa di cui all'art. 135 lettere b), c) e d) della L.R. n.65/2014 e di ristrutturazione edilizia
ricostruttiva di cui all'articolo 134, comma 1, lettera h) punti 1), 2) e 3) della L.R. n.65/2014, con
esclusione del cambio rilevante di destinazione d'uso e a condizione che gli interventi siano contenuti
all’interno del sedime edificato esistente. Sono consentiti altresi gli interventi di ristrutturazione edilizia
conservativa che comprendono gli interventi di recupero dei sottotetti esistenti alla data di entrata in
vigore della L.R. 5/2010 a fini abitativi eseguiti nel rispetto delle disposizioni di cui alla legge regionale 8
febbraio 2010, n. 5 (interventi gia previsti dalle NTA del RU vigente art.34). L'eventuale spostamento del
solaio del sottotetto € ammesso a condizione che l'intradosso del nuovo solaio sia mantenuto ad una

distanza di almeno 30 cm al di sopra dell'architrave delle aperture esterne.

Distribuzione Funzionale Requisiti minimi del corpo principale:
Si richiede che sia consentito trasformare il corpo principale in casa/appartamenti per vacanza nel rispetto dei limiti
dimensionali e prescrizioni attualmente previste dalla scheda di dettaglio R8 del vigente Regolamento edilizio

comunale.




(luogo e data) VIAREGGIO 10/01/2022 M { .k &
irma

MONICA ADELE SODINI

(Allegare documento d'identita dell'osservante)



MODULO PER LA PROCURA SPECIALE

=]

;.s ;J
AL SUE /SUAP DEL COMUNE DI VIAREGGIO

IN RELAZIONE ALLA
s.C.LA.[] pdc[] Acc.CONFORMITA' [ ] OSSERVAZIONE PAA DX ciL/ciLA[]

FINE LAVORI | AciBILITA’[]

IL SOTTOSCRITTO
(N.B. Nell'ipotesi in cui vi siano pit soci o legali rappresentanti di una stessa societa, ciascuno di essi deve conferire procura con la
‘compilazione del presente modello)

Cognome SODINI :.Inc; MONICA ADELE

Nato a SALE (AUSTRALIA VICTORIA 5”’ AUSTRALIA Il 08/10/1969

Residente in  VIAREGGIO Prov. LU CAP 55049

Vialpiazza GIULIO CESARE n. 26

Tel. : @ Cod. fisc. SDN MCD 69R48 Z700X

Indirizzo N o S

email

IN QUALITA’ DI

Persona fisica X Legale rappresentante / [ institore
socio

[[] Procuratore abilitato con atto redatto presso lo studio notarile PN €< |11 (o 1410 ' s

,,,,,,,,, e registrato a TR |

DELLA

Forma Denomi : oo .

giuridica * P SOC. BAGNO DUE SORELLE di Sodini Monicae C. s.n.c.

ir;:de legale nel Comune di VIAREGGIO Provin LU
L cla

Via/piaz.  TERRAZZA DELLA REPUBBLICA N. civico 12 gsAOF;g

Iscritta al Registro delle Imprese della iR J

CCIAA di - N. iscrizione registro

Partita IVA 01136540463 Codice Fiscale

DICHIARA

DI CONFERIRE LA PROCURA SPECIALE, Al SENSI DEGLI ARTT. 1392 e 1393 DEL CODICE CIVILE A:

Cognome  BERTOZZI No ARMANDO ‘

Nato a VIAREGGIO :’ro LU 11 06/02/1970

Residente in  VIAREGGIO | Prov. LU CAP 55049

Vialpiazza VIA AURELIA SUD n. 494,24

Tel. 347/5617528 :a 1 Cod. fisc. BRTRND70B0O6L833N

:Sélgzzo armando.bertozzi@geopec.it

IN QUALITA’ DI

Libero professionista (geometra / architetto / ingegnere / perito ind. edile, etc) [ |:| Altro

GEOMETRA con studio / sede in VIAREGGIO Via / Piazza MAMELI N . 144 , P.lva  iscrizione all'albo/collegio dei

GEOMETRI al numero 1543 ;

Il presente modello deve essere compilato e sottoscritto con firma autografa e vi deve essere allegato un documento di riconoscimento
in corso di validita da parte del/dei dichiarante/dichiaranti; il tutto deve poi essere acquisito mediante un dispositivo Scanner, in formato
“PDF", -

Il presente modello deve essere sottoscritto digitalmente dal procuratore speciale, che in tal modo accetta
I'incarico, e deve essere allegato alla pratica presentata in modalita telematica.



Dichiarazione sostitutiva dell’atto di notorieta sulla corrispondenza degli allegati

I/l sottoscritto/i attesta/attestano - ai sensi e per gli effetti dell'articolo 47 del D.P.R. 445/2000, consapevole/i delle
responsabilita penali di cui all'articolo 76 del medesimo D.P.R. 445/2000 per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni
mendaci - la corrispondenza delle copie dei documenti (non notarili) allegati alla pratica, ai documenti conservati agli atti
della societa.

Elezione Domicilio

X 111 sottoscritto/i elegge/eleggono domicilio speciale, per tutti gli atti e le comunicazioni inerenti il procedimento
amministrativo, presso l'indirizzo di Posta Elettronica Certificata del soggetto al quale la presente procura é conferita per
la trasmissione telematica; allo stesso soggetto & conferita altresi la facolta di eseguire eventuali rettifiche di errori
formali inerenti la modulistica elettronica.

(o in alternativa)
[] 1 sottoscritto/i non eleggefeleggono alcun domicilio speciale presso l'indirizzo di posta elettronica del soggetto al

quale la presente procura & conferita per la sottoscrizione digitale, e richiede/richiedono che tutti gli atti e le
comunicazioni inerenti il procedimento, siano inviate al seguente indirizzo di Posta Elettronica Certificata:

Il sottoscritto/i dichiara/dichiarano di

[X] di essere informatoi ai sensi del D.Lgs. 30 giugno 2003 n. 196:
- di dover obbligatoriamente conferire | propri dati personali compilando il presente modulo;

- che gli stessi dati saranno trattati dal Comune, quale Titolare, nonché dal Dirigente dello SUAP, quale Responsabile, in
modo cartaceo e telematico, per le sole finalita istituzionali inerenti il rilascio del provvedimento unico finale;

- che il Comune potra, ai sensi della vigente normativa, comunicare i suddetti dati a tutti gli Enti che dovranno intervenire nel
procedimento, nonché diffondere gli stessi mediante programmi informatici;

- di poter conoscere, ai sensi dell'art. 7, I'esistenza dei propri dati personali, di poterli aggiornare, rettificare od integrare
qualora fosse necessario, nonché di richiederne la cancellazione quando trattati in violazione di legge

Luogo e data
VIAREGGIO 10/01/2022

Firme Autografe
ODINI MONICA ADELE__.

Al S
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