REGOLAMENTO PER L’APPLICAZIONE

DELLA “NUOVA” IMU

Approvato con delibera di C.C. n. 14 del 30.03.2020
Modificato con delibera di C.C. n. 35 del 26.06.2020

Modificato con delibera di C.C. n.90 del 29.11.2021
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TITOLO1
DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Oggetto del Regolamento

1. I presente regolamento disciplina I'applicazione della nuova IMU, in vigore dal 1° gennaio 2020,
da applicarsi sul territorio del Comune di Viareggio, in conformita alla potesta regolamentare
generale riconosciuta ai Comuni ad opera dell’articolo 52 del decreto legislativo 15 dicembre 1997,
n. 446 e successive integrazioni e modificazioni.

2. La nuova imposta locale sostituisce la precedente IMU e la TASI, secondo quanto dettato
dall’art. 1, commi 739 e ss., della Legge n. 160/2019, nonché al comma 1, dell’art. 8 e al comma 9,
dell’art. 9, del D.Lgs. n. 23/2011.

3. Per quanto non disciplinato dal presente regolamento si applicano le disposizioni generali
previste dalle vigenti leggi in materia.

Art. 2
Oggetto d’'imposta

1. Ai sensi dell’art. 1, commi 739 e seguenti della Legge 27 dicembre 2019, n. 160, sono assoggettati
all'imposta di cui al presente regolamento tutti gli immobili ubicati nel territorio del Comune di
Viareggio, ad esclusione di quelli espressamente indicati dalle normative vigenti, nonché dal
presente regolamento.

2. Presupposto della nuova IMU e il possesso di immobili come definiti dai comma 740 e 741.

Art. 3
Soggetto attivo

1. Soggetto attivo dell'imposta municipale e il Comune, per gli immobili la cui superficie insiste,
interamente o prevalentemente, sul proprio territorio.

2. 11 Comune, in quanto soggetto attivo ed ente impositore, liquida, accerta e riscuote 1'imposta
per gli immobili individuati dal presente regolamento la cui superficie insiste, interamente o
prevalentemente, sul proprio territorio.

Art. 4
Soggetto passivo

1. Soggetto passivo della nuova IMU é il proprietario di immobili ovvero il titolare di diritto reale
di usufrutto, uso, abitazione, enfiteusi, superficie sugli stessi, anche se non residente nel territorio
dello Stato o se non ha ivi la sede legale o amministrativa o non vi esercita 1'attivita.

2. Nel caso di assegnazione della casa familiare a seguito di provvedimento del giudice, soggetto
passivo e il genitore assegnatario della casa medesima; il predetto provvedimento costituisce il
diritto di abitazione in capo al genitore affidatario dei figli.

3. Nel caso di concessione su aree demaniali, soggetto passivo ¢ il concessionario.

4. Per gli immobili, anche da costruire o in corso di costruzione, concessi in locazione finanziaria,
soggetto passivo e il locatario a decorrere dalla data della stipula e per tutta la durata del contratto.
4. Per i beni immobili sui quali sono costituiti diritti di godimento a tempo parziale (ex art. 69, c. 1,
lett. a), di cui al D.Lgs. n. 206/2005, nonché per gli immobili del condominio, il versamento della
nuova IMU e effettuato da chi amministra il bene.
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5. Nell'ipotesi in cui vi siano pitt soggetti passivi con riferimento ad un medesimo immobile,
ognuno ¢ titolare di un’autonoma obbligazione tributaria e nell’applicazione dell’imposta si tiene
conto degli elementi soggettivi ed oggettivi riferiti ad ogni singola quota di possesso.

Art. 5
Unita abitative assimilate all’abitazione principale

1. Oltre a quanto previsto dal comma 741 é considerata assimilata all’ab1taz10ne prmc1pale l’umta
immobiliare posseduta da anziani o disabili, & ceedettterrente :
IMHE, (soppressa con delibera di C.C. n. del .11.2021) che acquisiscono la resuienza in istituti di
ricovero o sanitari a seguito di ricovero permanente, a condizione che la stessa non risulti locata. e
3 o6 (soppressa con delibera di C.C. n. 35 del 26.06.2020). In caso di pit unita
immobiliari, la predetta agevolazione puo essere applicata ad una sola unita immobiliare.

Art. 5 bis
Esenzioni altri immobili

Oltre a quanto previsto dalla vigente normativa in materia di esenzioni sugli immobili (art. 1 comma 759 L.
160/2019), viene riconosciuta I'esenzione dell immobile, dato in comodato d’uso gratuito mediante contratto
registrato, al comune o ad altro ente territoriale, 0 ad ente non commerciale, esclusivamente per l'esercizio
dei rispettivi scopi istituzionali o statutari. (introdotta con delibera di C.C. n. del .11.2021)

Art. 6
Valore venale delle aree edificabili

N

1. Fermo restando che il valore delle aree edificabili e costituito da quello venale in comune
commercio al 1° gennaio dell’anno di imposizione, o a far data dall’adozione degli strumenti
urbanistici, avendo riguardo alla zona territoriale di ubicazione, all'indice di edificabilita, alla
destinazione d’uso consentita, agli oneri per eventuali lavori di adattamento del terreno necessari
per la costruzione, ai prezzi medi rilevati sul mercato dalla vendita di aree aventi analoghe
caratteristiche, vengono disciplinate le casistiche di cui ai commi successivi.

2. Nell'ipotesi di utilizzazione edificatoria dell’area, di demolizione di fabbricato, di interventi di
recupero a norma dell’articolo 3, comma 1, lettere c), d) e f), del testo unico delle disposizioni
legislative e regolamentari in materia edilizia, di cui al d.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, la base
imponibile é costituita dal valore dell’area, da considerarsi fabbricabile, senza computare il valore
del fabbricato in corso d’opera, fino alla data di ultimazione dei lavori di costruzione, ricostruzione
o ristrutturazione ovvero, se antecedente, fino alla data in cui il fabbricato costruito, ricostruito o
ristrutturato € comunque utilizzato.

3. Allo scopo di ridurre l'insorgenza di contenzioso, la Giunta Comunale puo determinare
periodicamente e per zone omogenee i suddetti valori venali di riferimento delle aree fabbricabili.
Qualora l'imposta sia stata versata sulla base di un valore non inferiore a quello
predeterminato dalla Giunta Comunale non si fara luogo ad accertamento di maggiore
imposta a condizione che per la medesima area non sia stato registrato, in atto pubblico o
perizia giurata, un valore superiore a quello deliberato.

4. Nel caso di omessa o infedele denuncia di area fabbricabile, il valore di rettifica & pari a quello
deliberato ai sensi del comma 3 o, se maggiore, a quello risultante da atto pubblico o perizia
giurata.

5. 1l soggetto passivo che reputi comunque opportuno dichiarare un valore inferiore a quello
predeterminato, per particolari elementi che incidono negativamente sul valore dell'area, puo
rendere noti tali elementi all'ufficio comunale, che ne effettuera valutazione in sede di controllo.
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Art. 7
Determinazione delle aliquote d'imposta

1. Le aliquote d'imposta sono approvate dal Consiglio Comunale con deliberazione adottata nei
termini di legge ed hanno efficacia dal 1° gennaio dell’anno di riferimento se inserite nell’apposito
prospetto presente sul Portale del MEF entro il 14 ottobre dell’anno medesimo, con pubblicazione
entro il 28 dello stesso mese.



TITOLO I1
AGEVOLAZIONI

Art. 8
Caratteristiche dei fabbricati inagibili o inabitabili

1. Al fine dell’applicazione della riduzione del 50 per cento della base imponibile per i fabbricati
inagibili o inabitabili di cui al comma 747 lettera b) Legge 160/2019, deve sussistere una situazione
di fatiscenza sopravvenuta.
2. In particolare, l'inagibilita od inabitabilita deve consistere in un degrado fisico sopravvenuto
(fabbricato diroccato, pericolante, fatiscente) non superabile con interventi di manutenzione
ordinaria o straordinaria.
3. Il fabbricato puo essere costituito da una o pitt unita immobiliari (unita immobiliari individuate
secondo le vigenti procedure di accatastamento), anche con diversa destinazione d'uso, ove risulti
inagibile o inabitabile l'intero fabbricato o le singole unita immobiliari. In quest'ultimo caso le
riduzioni d'imposta dovranno essere applicate alle sole unita immobiliari inagibili o inabitabili e
non all'intero edificio.
4.1 fabbricati o le unita immobiliari devono possedere le caratteristiche di seguito indicate:
immobili che necessitino di interventi di restauro e risanamento conservativo e/o di
ristrutturazione edilizia, ai sensi dell'art. 31, comma 1, lett. c) e d), della legge 5 agosto 1978, n. 457,
che detta norme per l'edilizia residenziale, ed ai sensi delle disposizioni contenute nel vigente
strumento edilizio vigente e che, nel contempo, risultino diroccati, pericolanti e fatiscenti.
A titolo esemplificativo, ma non esaustivo, si possono ritenere tali se ricorrono le seguenti
condizioni:
a) strutture orizzontali (solai e tetto di copertura) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo a cose o persone, con rischi di crollo;
b) strutture verticali (muri perimetrali o di confine) con gravi lesioni che possano costituire
pericolo e possano far presagire danni a cose o persone, con rischi di crollo parziale o totale;
c) edifici per i quali & stata emessa ordinanza sindacale di demolizione o ripristino atta ad
evitare danni a cose o persone;
d) edifici che per le loro caratteristiche intrinseche ed estrinseche di fatiscenza non siano
compatibili all'uso per il quale erano destinati, quali la vetusta della costruzione accompagnata
dalla mancanza delle parti ornamentali e di finitura del fabbricato (mancanza di infissi, di
allaccio alle opere di urbanizzazione primaria, etc.);
5. L’inagibilita o inabitabilita deve essere dichiarata da parte del contribuente mediante
dichiarazione IMU alla quale devono essere allegate idonea documentazione fotografica e perizia
comprovante la situazione del fabbricato.
6. In alternativa a quanto sopra indicato alla dichiarazione IMU potra essere allegata una
dichiarazione sostitutiva ai sensi del testo unico di cui al decreto del Presidente della Repubblica
28 dicembre 2000, n. 445, che attesta l'esistenza di una perizia comprovante la situazione del
fabbricato. Qualora, a seguito di accertamenti effettuati dall’ufficio tecnico comunale, la
dichiarazione risulti mendace, il dichiarante decade dal beneficio e incorre nella sanzione penale di
cui agli artt. 74, comma 1, e 75 del D.P.R. n. 445/2000.

Art. 9
Aliquota ridotta

Con apposita delibera di Consiglio comunale puo essere approvata l'applicazione di aliquote
ridotte sulla base del decreto del MEF previsto dal comma 756.



TITOLO III
DICHIARAZIONI E CONTROLLI

Art. 10
Dichiarazioni

1. I soggetti passivi devono presentare la dichiarazione entro il termine previsto dalla normativa di
competenza, utilizzando l'apposito modello approvato con decreto ministeriale.

2. La dichiarazione ha effetto anche per gli anni successivi sempre che non si verifichino
modificazioni dei dati ed elementi dichiarati cui consegua un diverso ammontare dell'imposta
dovuta.

3. Nel caso in cui la dichiarazione sia erroneamente presentata a questo Comune ed indirizzata ad
altro Comune, la stessa viene trasmessa d'ufficio al Comune competente.

4. Nel caso in cui la dichiarazione, indirizzata a questo Comune, sia stata erroneamente presentata a
Comune diverso e da quest'ultimo trasmessa, la stessa si intende presentata nella data certificata dal
comune che 'ha ricevuta.

Art. 11
Modalita del versamento

1. I versamenti dell'imposta dovuta devono essere eseguiti utilizzando il modello di delega F24,
compilando la sezione relativa agli enti locali, con indicazione del codice identificativo del
Comune di Viareggio L 833 o con modalita compatibili con le disposizioni in ambito di Agenda
digitale (AGID).

2. L'imposta non & versata qualora essa sia uguale o inferiore ad euro 12,00. Tale importo si
intende riferito all'imposta complessivamente dovuta per 1’anno e non alle singole rate di acconto
e di saldo.

Art. 12
Rimborsi

1. Il contribuente puo richiedere al Comune il rimborso delle somme versate e non dovute entro il
termine di cinque anni dal giorno del pagamento ovvero da quello in cui e stato definitivamente
accertato il diritto alla restituzione. Si intende come giorno in cui e stato accertato il diritto alla
restituzione quello in cui su procedimento contenzioso e intervenuta decisione definitiva. L'ente
locale provvede ad effettuare il rimborso entro centottanta giorni dalla data di presentazione
dell'istanza.

2. Sulle somme da rimborsare sono calcolati gli interessi nella misura del tasso legale su base
annuale maggiorato ai sensi di quanto previsto dal Regolamento Generale delle Entrate, con
maturazione giorno per giorno, e con decorrenza dal giorno in cui gli stessi sono divenuti esigibili
4. Non si procede al rimborso di somme inferiori ad euro 12,00.

Art. 13
Contenzioso

1. Contro l'avviso di accertamento e gli atti per la riscossione coattiva, nonché i provvedimenti di
irrogazione di sanzioni e il diniego di rimborso, puo essere proposto ricorso alla Commissione
Tributaria competente per territorio, entro 60 giorni dalla data di notificazione dell'atto impugnato,
in conformita alle disposizioni del D.Lgs. 31-12-1992, n. 546, che disciplina il processo tributario.

2. Esclusivamente su materie concordabili restano ferme le disposizioni previste dal Regolamento

dell’ Accertamento con adesione approvato con delibera di C.C. n. 4 del 19.02.2018.



TITOLO IV
DISPOSIZIONI FINALI

Art. 14
Norme di rinvio

1. Per tutto quanto non previsto dal presente regolamento, si applica quanto dettato dall’art. 1,
comma da 739 a 779, della Legge n. 160/2019, nonché le altre disposizioni vigenti in materia di
IMU.



